
PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de l'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
SEANCE DU 19 SEPTEMBRE 2025

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Monsieur  BARBARIN,  Monsieur  BAUDE,  Madame  BOUNY,  Monsieur
DHAUSSY,  Monsieur  DUBREUCQ,  Monsieur  DUCRON,  Madame DUHEN,
Madame  GAILLARD,  Madame  LEROUGE,  Monsieur  MELLICK,  Madame
MEYFROIDT-LEFAIT,  Monsieur  PANNIER,  Monsieur  PILCH,  Madame
SAVESTE, Monsieur DUCONSEIL, Monsieur FLAMENT.

Excusé  s : Madame  BRAS  qui  a  donné  pouvoir  à  Madame  DUHEN,  Monsieur
GLORIAN qui a donné pouvoir à Monsieur BAUDE, Monsieur MALFAIT
qui a donné pouvoir à Madame MEYFROIDT-LEFAIT, Monsieur PEZE qui
a  donné  pouvoir  à  Monsieur  COTTIGNY,  Madame  ROSSIGNOL  qui  a
donné pouvoir à Monsieur COTTIGNY.
Monsieur CAGIN, Madame LEFEBVRE, Madame MAQUET.

NOYELLES SOUS LENS - Résidence les Buissonnets Réhabilitation de 59
logements collectifs 
Lancement modificatif

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage
Rapporteur : M

I – CONTEXTE

Lors de sa séance en date du 27 juin 2025, le Bureau du Conseil d’administration de
Pas-de-Calais  habitat  a  validé  le  lancement  de  la  réhabilitation  des 59  logements
collectifs de la Résidence Les Buissonnets, située place Auguste Gallet à Noyelles sous
Lens, pour un montant total de 3 735 019 € TTC.

La présente délibération porte sur la mise à jour du prix de revient suite au retour
d’appel d’offre du lot 01.

II - AUGMENTATION DU PRIX DE REVIENT



Suite à un 1er appel d’offre en date du 17 avril 2025 qui s’est avéré infructueux pour le
lot 01, une relance du lot en procédure sans publicité ni mise en concurrence a été faite
en date du 30 mai 2025. Celle-ci n’a pas obtenu de réponse.

Une 3ème relance a été faite le 26 juin 2025. 
Une négociation a été entamée faisant passer l’offre de l’entreprise ML Bâtiment de
447 641,89 € HT à 424 125,45 € HT, pour une estimation à 275 000 € HT.

Après mise à jour des dépenses réalisées, le prix de revient passe donc de 3 735 019 €
TTC à 3 818 612 € TTC (annexe 1), soit une augmentation constatée de 83 593 € TTC,
portant le coût au logement à 64 722 € TTC.

*****

Au  vu  des  éléments  proposés  et  après  en  avoir  délibéré,  les  membres  du  Conseil
d’administration :

 valident le lancement modificatif de l’opération.

 autorisent le  Directeur  général,  ou  toute  personne  habilitée,  à  signer  tous
documents relatifs à cette affaire.

Décision adoptée à l'unanimité
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Description
Code projet PROJET_REHA_2022_00186 Code Opération Investissement SY2308798
Libellé projet 186 - Noyelles Sous lens - 38 lgts - 5826-01 Code Opération Démolition 0
Libellé simulation Noyelles Sous lens rés les Buissonnets 59 logts Lancement Suite AOCode Opération Aménagement/Pmt 0
Date d'OS 01/09/2025 Déclaration Proposition bureau NON
Date de MES 01/02/2027 Nature des travaux principal Thermique
Cat de Prix à l'opportunité Non classifié Simulation "figée" Modifiable
Nb logt Avt Travaux 59 lgt Dt restructurés Etat de l'opération Travail
Nb logt Réhabilités 59 lgt 0 Nb logt Réhabilitation Performance 59 lgt
Nb logt Démolis 0 lgt Nb logt Réhabilitation Confort 0 lgt
Nb logt Vendus 0 lgt Nb logt Réhabilitation Maintien 0 lgt

Performance Energetique
Avant Travaux Après Travaux

A
B
C
D
E
F
G
Total

Loyers et autres produits (CEE/Dégrèvement Tfpb)
Avant Travaux Après Travaux Impact % Total

Loyers quittançables 294 172                        313 329             19 157 23,9% -                      
Participation Locataire/Perf.thermique 0 0 0 0,0%
Loyers quittancés 230 005                        310 196             61 034 76,1% -                      

TUC (Taux d'utilisation des capacités) 78,19% 99,00% 20,81% CEE-Normé-580 €/lgt

Impayés (15 390)                         (15 390)              0 0,0% 39 425 €

Taux Impayés 6,69% 4,96% +1,73% Dégrèvement Tfpb normé éco

Gain annuel prévisionnel 80 191 100,0% 315 343 €

Plan de financement Total % du prix €/lgt €/m² SH Rendement après Réhabilitation En € % du prix
Prix de revient TTC Lasmé 3 818 612 100,0% 64 722 997 Loyer additionnel (€/an) 83 980 2,20%
Subventions 0 0,0% 0 0 Loyer additionnel (cumul €) 1 679 597 44,0%
Montant net à financer 3 818 612 100,0% 64 722 997 Temps de retour investissement *1 13 ans
Emprunts 3 361 517 88,0% 56 975 878 Temps de couverture emprunts *2 15 ans

dont PAM CDC Taux Révisable 30 ANS 3 361 517 88,0% 56 975 878 *1 : Prix de revient / Loyers quittancés après travaux à 20 ans (Désindexé)
dont PAM CDC ECO PRÊT Taux Révisable 25 ANS 0 0,0% 0 0 *2 : Emprunts / Loyers quittancés après travaux à 20 ans (Désindexé)

Fonds propres 457 095 12,0% 7 747 119 Info du PF : PF saisi validé par la DF
Nb d'année pour récup. des FP (avec CEE & Dégrévements) 16

Autofinancement net avant & après travaux

5 ans 10 ans 15 ans 20 ans 25 ans Cumul 30 ans
Autofinancement avant travaux -5 658 157 782 193 664 232 653 277 660 5 107 239
Autofinancement après travaux -88 085 76 189 113 983 156 176 205 930
Autofinancement après travaux (cumul) 113 098 47 993 542 956 1 236 631 2 163 533 3 364 766
Loyers quittancés avant travaux 239 425 264 345 291 858 322 235 355 773 8 973 113
Loyers quittancés après travaux 328 223 362 384 400 101 441 744 487 721 12 296 536
Taux d'autofinancement avant travaux -2% 60% 66% 72% 78% 57%
Taux d'autofinancement après travaux -27% 21% 28% 35% 42% 27%
Taux d'autofinancement après travaux (cumul) 7% 1% 10% 17% 22% 27%

Endettement avant & après travaux (Annuités/Loyers quittancés)
1ère année 5 ans 10 ans 15 ans 20 ans 25 ans Cumul (30 ans)

Annuités avant travaux 144 788 144 471 2 203 0 0 0 1 128 093
Loyers quittancés avant travaux 225 616 239 425 264 345 291 858 322 235 355 773 8 973 113
Taux d'endettement avant travaux 64,2% 60,3% 0,8% 0,0% 0,0% 0,0% 12,6%
Annuités après travaux 307 542 307 226 164 957 162 754 162 754 162 754 5 847 972
Loyers quittancés aprés travaux 309 291 328 223 362 384 400 101 441 744 487 721 12 659 108
Taux d'endettement après travaux 99,4% 93,6% 45,5% 40,7% 36,8% 33,4%
Notation PSP

Libellé Ensemble-Bâtiment Note technique
Note territoire/

sociale
Taux d'utilisation 

des capacités Action PSP
Nature des travaux par 

bâtiment Classification PSP
Vacance 
objectif

5826-1-Rés. Les Buissonnets-NOYELLES SOUS LENS 2,00 2,10 79,9%
Réhabilitation 

lourde Thermique 0 1,0%

5832-1-Rés. Les Buissonnets-NOYELLES SOUS LENS 2,10 2,10 75,3% Réhabilitation Thermique 0 1,0%

Evolution Consommation
Energie Primaire

Cep avant travaux
242 Kwh

[C,4]

Classification PSP

[C,4]

Avant travaux Après travaux

Impact démolition FE

Cep après travaux
168 Kwh
Gain Cep
74 Kwh
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Ce graphique n’est pas disponible dans votre 
version d’Excel.

La modification de cette forme ou 
l’enregistrement de ce classeur dans un autre 
format de fichier endommagera le graphique 
de façon irréparable.
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Annexe 1
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